Maldonado®
D
N

A

N
14
<
o
<

N

|




NEZMA

CONSTRUCCIONES

S.A.S

Somos una empresa

con amplia experiencia

en la construccién de exitosos
proyectos inmobiliarios.
Participando y supervisando
todos los aspectos del
desarrollo, desde la adquisicidn
de tierras, el disefo

y la construccién.

Finalizacién de obra

y comercializacién.
Garantizamos el cuidado

del capital y el trabajo.

www.ezmaconstrucciones.com
+598 95 024 203
ezmaconstruccionessas@gmail.com
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APARTAMENTOS

Leandro Gémez casi Tauro fraccionamiento 4 H

Maldonado - Uruguay

Betania IV es un conjunto
de viviendas y servicios
ubicados estratégicamente
en el creciente
Fraccionamiento 4H de la
ciudad de Maldonado, que
se desarrolla en una Unica

etapa constructiva.
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APARTAMENTOS

BetanialV

Emplazdndose en el padrén N°31969 con
Frentes a la Avda. Leandro Gémez y calle Lago
Polkahué, préximo a Avda. Antonio Lussich, nodo
comercial de la ciudad; se encuentra amparado
alaLey N°18795 de exoneraciones fiscales por

la Agencia Nacional de Vivienda (MVOT).

=stamos O

/1.5 km
de la costa

/2.0 km
del Centro

/2.0 km
del Hospital

/800 m
Supermercado El Dorado

/Lineas de omnibus
en la puerta

Beneficidndose de la privilegiada
ubicacién con conexién a dos vias de
acceso, el proyecto cuenta con dos
nucleos de circulacién vertical

y hall de recepcién a los espacios de
vivienda y al nivel inferior zona de
estacionamiento vehicular, de manera
independiente al espacio comercial frente
a Avda. Leandro Gémez, definido por

cinco locales comerciales.
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Parte desde las bases tradicionales de la vivienda en comunidad,

valorando la privacidad de los habitantes en el interior de las unidades
y logrando adaptar las nuevas blsquedas de la vida urbana al interior
del mismo, en espacios amplios abiertos y cerrados ubicados en el nivel
superior que cuentan con los amenities necesarios para favorecer

el bienestar de cada Familia en su ocupacién:

sectores enjardinados,

espacios de recreacion para niNos
y posibilidad de drea fitness
a cielo abierto.
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APARTAMENTOS

Corondndose en el nivel 4 con el drea de descanso y relajacién panordmico
en toda su extensidn, cuenta con saldén de usos multiples con patio, parillg,
cocina privada y servicio higiénicos, ocho parrilleros abiertos con sus

correspondientes servicios que proporcionan diversas posibilidades de

disfrute a los habitantes, y soldrium de uso comun, fomentando el tiempo

de recreacién y descanso al aire libre en sus instalaciones.

En tantos las unidades habitaciones se ubican en los niveles uno, dos y tres,
siendo andlogas entre si, distribuyen 34 viviendas por cada planta donde
12 son de 1 dormitorio, 18 de 2 dormitorios y 4 de tres dormitorios.

Todas las unidades cuentan con estar, comedor, cocina definida, bafo,
dormitorio/s y terraza privada, las unidades de 3 dormitorios cuentan con

dos bafos, uno en suite y vestidor.
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APARTAMENTOS

NIVEL amenities
* SUM

Q 4 / / Patio Privado - Parrilla - Cocina Privada - Servicios Higiénicos
e 8 PARRILLEROS ABIERTOS
e SOLARIUM

NIVEL 34 departamentos

¢ 12 DE UN DORMITORIO « 18 DE DOS DORMITORIOS
/ estar - comedor - cocina definida - T bafo - dormitorios - terraza privada
¢ 4 DE TRES DORMITORIOS

/ estar - comedor - cocina definida - 2 banos: 1 en suite - vestidor
- dormitorios - terraza privada

NIVEL 34 departamentos

¢ 12 DE UN DORMITORIO « 18 DE DOS DORMITORIOS
/ estar - comedor - cocina definida - 1 bafio - dormitorios - terraza privada
¢ 4 DE TRES DORMITORIOS

/ estar - comedor - cocina definida - 2 banos: 1 en suite - vestidor
- dormitorios - terraza privada

NIVEL 34 departamentos

12 DE UN DORMITORIO « 18 DE DOS DORMITORIOS
/ estar - comedor - cocina definida - T bafo - dormitorios - terraza privada
e 4 DE TRES DORMITORIOS
/ estar - comedor - cocina definida - 2 bafos: 1 en suite - vestidor

- dormitorios - terraza privada

) ﬁ/ 108 Plazas de

Estacionamiento

O 5 / Locales .
Comerciales S
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PLANTA BAJA



DORMITORIO

02,04,006, 10, 12, 14
15,17,19, 21, 25, 26

DORMITORIOS DORMITORIOS
01,03, 05, 16, 18 RACCESIBLE 13
12/021

DORMITORIOS

08, 09, 22, 23

DORMITORIOS

27,28, 33, 34

DORMITORIOS

29, 30, 31, 32

DORMITORIOS Z=
07,11, 20, 24 BetanialV
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wioroes N 02,04, 06, 10, 12, 14, 15,17, 19,21, 25, 26
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DORMITORIO

40 m? INTERIORES
estar| comedor| cocina definida| bafo| dormitorio| vestidor|
2.85 m2 TERRAZA PRIVADA
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NOTA: véase TIPOLOGIA 1D
Este plano tiene como objeto reflejar las medidas aproximadas y ubicacién de las unidades.
El equipamiento y superficies definitivas surgirdn de la obrag; terminaciones quedan a eleccién de EZMA SAS.
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68 m2 INTERIORES
estar| comedor| cocina definida| bafo| 2 dormitorios| vestidor|
5.15 m2 TERRAZA PRIVADA
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NOTA: véase TIPOLOGIA 2 D (1)
Este plano tiene como objeto reflejar las medidas aproximadas y ubicacién de las unidades. m
El equipamiento y superficies definitivas surgirdn de la obra; terminaciones quedan a eleccién de EZMA SAS.
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unioroes  IN© 08, 09, 22, 23
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62 m2 INTERIORES
estar| comedor| cocina definida| bafo| 2 dormitorios| vestidor|
4.00 m2 TERRAZA PRIVADA
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NOTRA: véase TIPOLOGIA 2 D (II)

Este plano tiene como objeto reflejar las medidas aproximadas y ubicacién de las unidades.
El equipamiento y superficies definitivas surgirdn de la obra; terminaciones quedan a eleccién de EZMA SAS.
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unioaoes  IN© 27, 28, 33, 34
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62 m2 INTERIORES
estar| comedor| cocina definida| bafio| 2 dormitorios| vestidor]|
4.00 m2 TERRAZA PRIVADA
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NOTRA: véase TIPOLOGIA 2 D (Il BetanialV

Este plano tiene como objeto reflejar las medidas aproximadas y ubicacién de las unidades.
El equipamiento y superficies definitivas surgirdn de la obrag; terminaciones quedan a eleccién de EZMA SAS.
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unioaoes  IN©C 29, 30, 3-|, 32

2(I\/) DORMITORIOS

62 m2 INTERIORES
estar| comedor| cocina definida| bafo| 2 dormitorios| vestidor|
4.00 m?2 TERRAZA PRIVADA
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NOTRA: véase TIPOLOGIA 2 D (IV)

Este plano tiene como objeto reflejar las medidas aproximadas y ubicacién de las unidades.
El equipamiento y superficies definitivas surgirdn de la obra; terminaciones quedan a eleccién de EZMA SAS.
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weroes N 13, TO0% ACCESIBLE

02 DORMITORIOS

68 m? INTERIORES
circulacioén libre | equipamiento ajustable | bafo adaptado

estar| comedor| cocina definida| bafo| 2 dormitorios| vestidor|
5.35 m2 TERRAZA PRIVADA
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NOTA: véase TIPOLOGIA 2 D (ACCESIBLE)

Este plano tiene como objeto reflejar las medidas aproximadas y ubicacién de las unidades.
El equipamiento y superficies definitivas surgirdn de la obrag; terminaciones quedan a eleccién de EZMA SAS.
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unioroes  IN© 07, 1 -l, 20, 24

78 m® INTERIORES
estar| comedor| cocina definida| 2 bafios | 3 dormitorios: 1 en
suite con vestidor|

3.05 m2 + 6.05 m? TERRAZA PRIVADA
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Este plano tiene como objeto reflejar las medidas aproximadas y ubicacién de las unidades.
El equipamiento y superficies definitivas surgirdn de la obra; terminaciones quedan a eleccién de EZMA SAS.

NOTRA: véase TIPOLOGIA 3 D
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APARTAMENTOS

Hall de acceso y circulaciéon

Dos nucleos independientes frente a ambas calles de acceso (Avda. Leandro
Gomez y calle Lago Polkahué), cuentan con escalera presurizada segun
normativa de bomberos y un total de tres ascensores accesibles de ultima
generacién gue conectan todos los niveles, revestidos en acero inoxidable

y con espejo.

Equipamientos y servicios

Planta baja sectorizada en niveles A y B donde se ubican 108 plazas de
estacionamiento totales incluyendo 3 de cardcter accesible segun normativa
UNIT vigente y sus correspondientes circulaciones vehiculares y peatonales;
de las mismas 102 se corresponden una a una por cada unidad habitacional,
5 por la totalidad de los locales comerciales y una por drea de SUM. Las
plazas podrdn ser cubiertas parcial o totalmente o abiertas segun el caso.

El total del perimetro serd cerrado mediante el empleo de cerramiento
permeable que servird de estructura para fomentar el crecimiento de
vegetacion proyectada.

Espacio exterior perimetral enjardinado.

Salén de usos multiples con patio privado que cuenta con parrilla, cocina

y servicios higiénicos.

Soldrium en toda la extensién del nivel superior, pudiendo adaptarse a la
implantacién de juegos recreativos para ninos y espacio fitness.

Parrilleros con pérgolas abiertas, equipamiento y servicios higiénicos en nivel
superior incluyendo bafo con accesibilidad universal.



Seguridad

Portero eléctrico con visor y control de acceso en halls principales y portones
de acceso vehicular motorizado.

Posibilidad de implantar circuito cerrado de cdmaras de seguridad.
lluminaciéon estratégicamente definida por control de horario.

Sistema Constructivo:

Estructura
En su totalidad, la estructura del conjunto es proyectada en hormigén
armado segun cdlculo estructural (bases, troncos, pilares, vigas y losas).

Mamposteria

Todos los cerramientos verticales de cardcter interior-exterior y los de
tipo separativo entre unidades serdn de ladrillo hueco de espesor 17cms
revestido con placa de yeso aplicada; en tanto los tabiques interiores

a las unidades serdn en Steel Framing correctamente aislados térmica

y acusticamente.

Azotea

Por tratarse de un nivel superior de uso en toda su extension, la azotea
serd de cardcter transitable, correctamente aislada térmica, aclsticamente
y humicamente para servir a las unidades inferiores y que contard con

el pavimento cerdmico apto para exterior (antideslizante) proporcionando
calidad de movimiento a todos sus usuarios.

Estacionamiento
Pavimento intertrabado apto para circulaciéon peatonal y vehicular,
delimitando correctamente espacios de cada plaza y circulacion.

Fachadas
Terminacion hidrofuga impermeable pintada segun carta de color en toda
su extension.

Carpinteria

El total de la carpinteria de ventanas serd en PVC con doble vidrio hermético
protegiendo las variantes térmicas de los espacios interiores.

Las puertas de acceso a los espacios comunes, unidades habitacionales

e interiores serdn de color blanco, con marco y hoja foliadas en PVC para
exterior e interior segun el caso.

Se proveerdn muebles en bafos y bajo mesada en cocina.



Herreria

Todas las terrazas privadas, asi como los cerramientos de nivel inferior

y superior y portones vehiculares tendrdn pintura antidxido y terminacion
en esmalte sintético segun carta de color.

Revestimientos, pavimentos y zécalos

Todos los revestimientos, pavimentos y zécalos serdn de primera calidad,
dltima generacion y segun carta de color.

En bafos, las dreas impermeables serdn la totalidad de los cerramientos
laterales desde el nivel de piso hasta el nivel de cielorraso. En cocinas, serd
segun recaudos grdficos.

Todos los espacios interiores y exteriores contardn con zécalo de altura

10 cms de igual terminaciéon al pavimento.

Terminaciones
Todos los cerramientos verticales y horizontales serdn pintados segun carta
de color con pintura tipo Idtex para interior lavable.

Instalacién Sanitaria

La totalidad de la instalacién sanitaria incluyendo abastecimiento y desague
serd en caferias de PVC de primera calidad segudn lo dispuesto por la
normativa UNIT de materiales para la construccion.

El total del complejo se abastecerd de agua potable desde la red interna

de tanque de reserva y presurizacion ubicadas en planta superior.

Sistema de calentamiento de agua mediante termotanques eléctricos
individuales.

Interceptores de grasas de tipo individual ubicados bajo mesadas en cocina.
Todas las unidades cuentan con previsidon de aire acondicionado en espacio
de estar comedor.

Todas las unidades cuentan con previsidn de lavarropas en bajo mesada

de cocina.

Instalacién Eléctrica

El total de la instalacion eléctrica serd embutida y de calidad segun
normativa UNIT.

Todas las unidades contardn con tablero seccional con llaves
termomagnéticas y disyuntor diferencial dimensionadas para el consumo
de cada unidad.

Todas las unidades cuentan con previsién de cableado para telefonia fija
y fibra dptica.



Todas las unidades cuentan con previsidn de horno y anafe eléctrico.

Todas las unidades cuentan con previsiéon de aire acondicionado en espacio
de estar comedor.

Todas las unidades cuentan con previsidn de lavarropas en bajo mesada

de cocina.

lluminacién

En todos los espacios de uso comun se proveerdn artefactos de iluminacion
de tipo LED.

No se proveerdn artefactos en las dreas interiores de las unidades,

si su prevision en cielorraso de las bocas segun recaudos.

Instalacién de Bomberos
Sistema de deteccidn y alarma contra incendios.
Planes de evacuaciéon y protocolos de actuacion.

Artefactos

Espacios de uso comun: artefactos de iluminacién importados de primera
calidad y de tipo LED.

En cocinas: piletas de acero inoxidable con griferias monocomando de alta
prestacion; mesadas de mdarmol o simil; muebles bajo mesada.

En bafos: inodoro, bidet y/o ducha higiénica segun el caso, griferias
monocomando de alta prestacion, vanitory con bacha.

En todas las unidades y espacios de bafos y cocina de tipo comun

se entregardn previsién para instalacién de extractor y/o campana.
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PROYECTO

Frade Sudrez Fernandez

Estudio de arquitectura
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